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Bydelsdirektorens forslag til vedtak
«Saken er til behandling i komiteen.»

Saksfremstilling

Saken ble behandlet i komiteen i komiteens mote 24.9.2020 hvor komiteen fattet fglgende
vedtak:

«Ullern bydelsutvalg skal arbeide for & frigjore Hoffselvas begge elvebredder gjennom
batplassen i Bestumkilen i henhold til kommuneplan. Det ber ogsa arbeides for god
tilgiengelighet langs sjoen. Forste tiltak er & inngé et samarbeid og dialog med Ullern bétforening
og Skayen miljoforum gjennom & invitere til et felles mote snarest. Administrasjonen bes ta
kontakt for & avtale et mote i forbindelse med neste komitémete i oktober. Hensikten og malet
med samarbeidet er & frigjore elvebredden, istandsette natur og fa opparbeidet en
gjennomgéende tursti helt fram til sjoen og langs sjeen mot Bygday tilgjengelig for allmenheten.
Det gnskelig at elvebredden blir opparbeidet i min. 20 meters bredde i henhold til
Kommuneplanen, men Ullern bydel er innstilt pa at dette kan foregd skrittvis. Ullern bydel bor i
arbeidet spke samarbeid ogsd med Bymiljpetaten og Hoffselvas venner. Administrasjonen bes
undersoke avtalen mellom leietager/ batopplaget og kommunen for & undersoke leieforholdet av
elvebredden og ansvaret for vedlikehold og skjotsel. Turstien bor veere istandsatt for sommeren i
2021.



Det vises videre til bydelsutvalgets vedtak om & unngéd nedbygging av Bestumkilen, utvikle
omré&det til Folkepark for hele Oslo, samtidig som en aktivt arbeider for & flytte batopplaget til et
annet sted. Mens en venter p3 at batopplaget flytter, ma det vurderes, i neert samarbeid med
Skeyen miljoforum og med Ullern batforening, om & fa til en deling av omradet.»

Saken ble behandlet av bydelsutvalgets arbeidsutvalg 5.10.2020 hvor arbeidsutvalget besluttet
3 sende saken tilbake til komiteen for ytterligere behandling. Arbeidsutvalget ba om at saken
vurderes i forhold til den vedtatt mulighetsstudien for Bestumkilen og bydelsutvalgets vedtak
knyttet til omr&deplan for Skeyen. De to saken er vedtatt av bydelsutvalget og bindende for det
videre arbeidet, inntil bydelsutvalget eventuelt fatter annet vedtak.

Trykte vedlegg:

e Mulighetsstudie for Bestumkilen

o Bydelsutvalgets vedtak av 19.12.2019 (vedtaksbrev av 10.1.2020)
e Bydelsutvalgets vedtak av 15.5.2018 (vedtaksbrev av 15.5.2018)
o Bydelsutvalgets vedtak av 14.9.2017 (vedtaksbrev av 19.9.2017)

Ullern, 29.10.2020

Marie Anbjgrg Joten
bydelsdirekter
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Forord

Arbeidet med rapporten er initiert og ledet av Bydel Ullern, og rapportens innhold stér for
bydelens regning.

Mulighetsstudien er en del av oppfolgingen av bydelens strategiske handlingsplan 2008-2010
der det bl.a. fremgér at det er et mal at bydelen skal bidra til & utvikle en losning for at ”fjord
meter by” ved Bestumkilen. Utarbeidelse av mulighetsstudien er vedtatt av bydelsutvalget, jir
sak PS 08/11 i Ullern byutviklings- og samferdselskomite.

Arbeidet med mulighetsstudien har veert ledet av en styringsgruppe
sammensatt av administrativt personell og politikere. Leder av bydelsutvalget har ledet

gruppen.

Styringsgruppen har bestétt av folgende medlemmer:

Leder bydelsutvalget Carl Oscar Pedersen Bydel Ullern
Nestleder bydelsutvalget Liv H. Wiborg Bydel Ullern
Leder Ullern byutviklings-

og samferdselskomite Arne Helgerud Bydel Ullern
Leder Ullern kultur-

og oppvekstkomite Anny Skarstein bydel Ullern
Leder Ullern helse-

og sosialkomite Berit Jensen bydel Ullern
Bydelsdirektor Thor-Even Stremme Bydel Ullern

Det praktiske arbeidet med rapporten er utfert av en prosjektgruppe bestdende av:

Prosjektleder: Spesialkonsulent Svein Hjelmtveit Bydel Ullern
Prosjektdeltakere:  Leder politisk sekretariat ~ Tore Gleditsch Bydel Ullern
Prosjektingenier Mads Lindahl PBE*
Kontaktperson(er) Marit Engseth/ FRI*
Kjetil Lenborg Jensen
Leder KUV* Eivind Bedtker KUV*
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Carl-Oscar Pedersen \ Thor-Even Stremme
leder bydelsutvalget bydelsdirektor

*Forklaring av forkortelser:

KUV: Kontaktutvalget for Velforeninger i Oslo
PBE: Plan- og bygningsetaten

FRI: Friluftsetaten
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1. Sammendrag

Bydelen ensker med denne rapporten 4 rette oppmerksomheten mot Bestumkilen og vise
hvilke muligheter omradet kan ha og ber ha pa lang sikt.

Bestumkilens sentrale beliggenhet og narhet til fjorden ber kunne utnyttes bedre enn i dag av
bade bydelens innbyggere og innbyggere utenfor bydelens grenser.

I bydelens forslag til fremtidsbilde Bestumkilen anno 2020 foreslas bl.a. endret bruk av
opplagsplassen innerst i kilen. Denne endringen innebarer bruk av omrédet til for eksempel
idrettspark, ballekke, park, galleri/kunst/kultur, gjestebrygge og kyststi langs denne, dvs
aldtiviteter rettet mot allmennheten. Andre tiltak i bydelens fremtidsbilde er folgende:

Tiltak som ber gjennomferes i naer fremtid:

o Sammenhengende kyststi/kultursti. Kyststien legges i utgangspunktet langs sjeen hele
veien, men senere detaljregulering mé avklare endelig trase

e Faste grillplasser

o Turveiforbindelse til Bygdey med universell utforming som standard

o Forbedre tilgjengeligheten langs elveutlapene til Hoffselva, Marradalsbekken og
Lysakerelva, og restaurere/utvikle elvene videre oppover, herunder dam 1
Merradalsbekken

o  «Costa del Sollerudstranday: Sollerudstranda og omradet rundt rustes opp. Det etableres

toaletter og garderober

Ftablere vedtatt robane, herunder krysningskorridorer for padlere og roere

Samordne aktivitetene ved Lysakerelva med aktiviteter i Lysakeromradet/Baerum

Etablere tilbud til alle generasjoner

Etablere sykkelstier som binder sammen aktiviteter i omrédet, helst separert fra gdende

Gratis parkering hos Maxbo utenfor &pningstidene

Omrade for tidligere bomstasjon tas i bruk til allmenn bruk/rekreasjon

Tiltak som ber gjennomferes innen 2015

e Bestumkilen og strandomradet ber gjeres mer tilgjengelig for alle, ogsa ved 4 etablere
flere og bedre gjestebrygger

o FEtablere nye serveringssteder

e Realisere det kulturelle potensialet som ligger i Vakerg-villaen/parken og Vekers-
stuene/politistasjonen

o "Vegetaparken” oppgraderes (omradet nord for E18 og @st for Merradalsbekken for den
gér i ror under E18, mellom Bestumstubben 2 og 13)

o TEtablere ulike kunst- og kulturaktiviteter, gjerne knyttet til det maritime milje

e Ro- og padleklubber flyttes til en side av kilen og samles i et ro- og padlesenter. For &
unng4 konflikt mellom roere og padlere som driver konkurranse- og treningsvirksomhet
og vanlige turpadlere/turroere, ber turpadlere/turroere kunne benytte naverende baser
inntil trafikkforholdene er avklart. Byttehandel med batforeningene



Tiltak som ber gjennomferes innen 2020
o Flytte E-18 (i tunnel)

e Akvarium

o Parkeringshus og opplagsplasser for bater i fjell (under Hengséasen)

e Bedre kollektivdekning (trikk, bét, ferge)

e Vannfontene i kilen. Endelig plassering tilpasset trafikale forhold bestemmes senere

Det etableres ny molo med nye batplasser utenfor Sollerudstranda (uten tilherende

opplagsplasser)

e Gronne lokk for giende og syklende over Drammensbanen

e Marinaen innerst i kilen gir plass for sjgboder med virksomhet som café, restaurant,
bakeri, kiosk osv. Det anlegges en gjestebrygge. Kyststi legges langs ny gjestebrygge. Det
stimuleres til okt bruk av rampe/utleie av bathengerplasser. Badeferge pa sommerhalvaret
via f.eks. Bygde Sjebad, Huk, Bjervika og Serenga. Fergeanlop anlegges et stykke ut i
kilen, eksempelvis v/ Maxbo

o Verneverdige rorbuer kan lénes av Folkemuseet

e TFlytte batplassene lengre ut i kilen der det er bedre plass

o FEtablere enkle idrettsanlegg (ikke motorbaserte aktiviteter)

e Etablere underjordisk parkering v/ Maxbo

En viktig del av arbeidet med foreliggende rapport har vaert innspill fra deltakere pa et
arbeidsmete den 19.10.09 i Bydel Ullern. Her deltok representanter for ulike interesser i
omradet, herunder grunneierinteresser, kommunale og statlige instanser med ansvar for
infrastruktur. I tillegg deltok velforeninger, representanter for roere, padlere og motorbateiere.
Bydelens forslag til fremtidsbilde bygger pa tre fremtidsbilder som ble utarbeidet pé dette
arbeidsmetet (se vedlegg).

En juridisk bindende arealplan for Bestumkilen understetter Oslo kommunes visjon i
kommuneplanen der det bl.a. heter at “Fjorden og Marka gir Oslo et blagrent preg som skal
bevares og styrkes”.

I det videre planarbeidet ber det legges til rette for hay grad av medvirkning slik at dagens og
fremtidige brukere av Bestumkilen, organisasjoner, grunneiere og offentlige instanser kan
delta i arbeidet ved & komme med synspunkter og innspill til hvordan bruken av Bestumkilen 1
sterre grad enn i dag kan komme allmennheten til nytte.

2. Prosjektets mil og gjennomfering

2.1. Mal

Effektmal:

Det foreligger en plan for fremtidig bruk av omradet som er bedre tilpasset omréadets
potensiale i forhold til prinsipper for ”god” byutvikling og kommunens visjon om et blégrent
preg, herunder at Bestumkilen pé sje og land i fremtiden tiltrekker seg et mangfoldig
publikum fra hele Oslo for rekreasjon og aktiviteter om dagen, ettermiddag og kveld hele aret.



Det viktigste resultatmalet er:
Ha skissert et mulig fremtidsbilde av Bestumkilen anno 2020 med prinsipper for utvikling av
omradet, og tiltak i videre planprosess for & realisere prinsippene.

2.2. Gjennomfering av prosjektet

Prosjektgruppen har statt for utarbeiding av rapporten under ledelse av bydelen.
Representantene fra Plan- og bygningsetaten og Friluftsetaten har bistétt bydelen med
planfaglige rdd og utarbeidet kartmateriale/illustrasjoner.

En viktig del av arbeidet med denne rapporten har vaert innspill fra deltakere pa et
arbeidsmote den 19.10.09 i Bydel Ullern sine lokaler ”Stoppestedet”. Her deltok
representanter for ulike interesser i omrédet, eksempelvis grunneierinteresser, offentlige
instanser, velforeninger, representanter for roere, padlere og motorbéteiere. Oppsummering av
arbeidsmetet folger i vedlegget til rapporten.

Deltakerne pa nevnte arbeidsmete har senere mottatt utkast til hovedkonklusjoner i
sluttrapporten med anmodning om & uttale seg til disse. Sluttrapportens konklusjoner er noe
justert som folge av innkomne uttalelser.



3. Beskrivelse av planomradet

3.1. Dagens arealbruk
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4. Forslag til fremtidsbilde for Bestumkilen anno 2020

I dette kapittelet presenteres bydelens forslag til fremtidsbilde for Bestumkilen anno 2020.

4.1. Overordnede forutsetninger — Bestumkilens lokalisering

Dagens arealbruk i Bestumkilen ma sees i forhold til Bestumkilens lokalisering i forhold til
byens overordnede arealbruk. Karakteristisk for kilens lokalisering i dette perspektiv er en
beliggenhet inntil Oslos sentrale byggesone med et allsidig bymilje med en hoy andel boliger
samt sentrumsfunksjoner, og i umiddelbar narhet til Skeyen som er et omrade for
knutepunktutvikling. Denne lokaliseringen pavirker hvilken arealbruk som er naturlig i
Bestumkilen. I denne sammenheng er det naturlig & legge til rette for en arealbruk som
tilfredsstiller allmennhetens behov og som samtidig reflekterer kilens sentrale beliggenhet.
Dagens arealbruk innerst i kilen med batopplag tilfredsstiller ikke disse kravene.

Batopplag er en arealkrevende lagervirksomhet som ikke ber legge beslag pa sentrumsnaert
areal. Dette synspunkt understrekes av at det her er snakk om arealer i strandsonen, og
batopplaget kan i denne sammenheng sees pd som privatisering av strandsonen.

Den gvrige delen av arealet i Bestumkilen ber i fremtiden tilpasses kilens lokalisering i et
overordnet perspektiv, dvs at der det skjer endringer i arealbruken skal denne styres av en
arealpolitikk som reflekterer sentrumsnathet og allmennhetens behov.

Fysisk sett kan en se pa Bestumkilen som en fortsettelse av Frognerkilen som omfattes av
Fjordbyplanen. Slik sett kunne Bestumkilen veert en del av Fjordbyplanen.

Bruken av sakalt fremtidsbilde innebarer bl.a. at man frigjer seg fra dagens arealbruk som
avspeiler fortidens behov og retter oppmerksomheten mot fremtidens behov. Hva som er
fremtidens behov mé defineres. Det er ikke likegyldig hvem som definerer disse behovene og
hvordan dette utfores. Vi ma unnga at snevre utbyggingsinteresser eller pressgrupper tar for
seg ct lite areal og gjennom planprosesser skreddersyr bruken til sitt formal, og at slike
prosesser gjentas inntil store arealer er disponert uten at overordede samfunnsmessige hensyn
tilgodeses.

Derfor ber offentlige planmyndigheter gjennom planprosesser vurdere omradet samlet, og slik
definere hva som er overordnede fremtidige samfunnsmessige interesser i Bestumkilen.

Konseptskisse

Under vises en konseptskisse som deler planomrédet i fem omrader. Meningen med denne
skissen er 4 se prinsipielt pa arealbruken innen hvert omréde uten 4 gé inn pa konkrete tiltak.
Skissen angir altsa typer av arealkategorier som ethvert tiltak i omradet ber innordne seg etter.
Konseptskissen danner utgangspunkt for bydelens forslag til fremtidsbilde.



1: Rekreasjonsomrade

_Maritimt milje
_Fasiliteter for besskende
_Balansert utvikling av

strandomrade og marina

2: Kierneomrade
_Tilrettelegging
_Historlsk park
_Skogomrade
_Skjotsel og vern

N

3: Serviceomrade
_Adkomstsone
_Offentlig tilgjengelig
_Nye publikumsrettede
funksjoner

& Infrastruktur

_Miljegate
_Gang- og sykkelvei
_E-18itunnel

_Estetisk oppgradering

5: Aktivitetsomrade

_Nedskalert marina
_Multifunksjonelt
rekreasjonsomrade
_Maritim kultur
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Tlustrasjonen under viser bydelens forslag til fremtidsbilde for Bestumkilen anno 2020. Dette
fremtidsbildet oppsummerer og kombinerer det beste i de tre fremtidsbildene som er referert i
oppsummetingen fra arbeidsmetet den 19.10.09 (se vedlegg). Det “beste” betyr her de
elementer i fremtidsbildene som bidrar til 4 realisere mélene med prosjektet.

Bydelens forslag til fremtidsbilde anno 2020 og konseptskissene utfyller hverandre ved at
fremtidsbildet er en konkretisering av konseptskissen.

Tiltakene som listes opp etter illustrasjonen er stort sett hentet fra gruppearbeidene som ble
gjennomfert i forbindelse med arbeidsmetet den 19.10.09. Alle tiltakene bereder grunnen for

at forslaget til fremtidsbilde kan realiseres.

I tillegg er det redegjort for tiltak som utgdr pa grunn av at de kan oppfattes som urealistiske.
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Bydelens forslag til fremtidsbilde av Bestumkilen anno 2020

Tiltak som ber gjennomferes i ner fremtid:

o Sammenhengende kyststi/kultursti. Kyststien legges i utgangspunktet langs sjoen hele
veien, men senere detaljregulering mé avklare endelig trase

o Taste grillplasser

o Turveiforbindelse til Bygdey med universell utforming som standard
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Forbedre tilgjengeligheten langs elveutlopene til Hoffselva, Marradalsbekken og
Lysakerelva, og restaurere/utvikle elvene videre oppover, herunder dam 1
Merradalsbekken

«Costa del Sollerudstranda»: Sollerudstranda og omradet rundt rustes opp. Det etableres
toaletter og garderober

Ftablere vedtatt robane, herunder krysningskorridorer for padlere og roere

Samordne aktivitetene ved Lysakerelva med aktiviteter i Lysakeromradet/Baerum
Ftablere tilbud til alle generasjoner

FEtablere sykkelstier som binder sammen aktiviteter i omradet, helst separert fra gdende
Gratis parkering hos Maxbo utenfor dpningstidene

Omrade for tidligere bomstasjon tas i bruk til allmenn bruk/rekreasjon

Tiltak som ber gjennomferes innen 2015:

Bestumkilen og strandomradet ber gjeres mer tilgjengelig for alle, ogsé ved 4 etablere
flere og bedre gjestebrygger

Etablere nye serveringssteder

Realisere det kulturelle potensialet som ligger i Veekerg-villaen/parken og Vaekere-
stuene/politistasjonen

»Vegetaparken” oppgraderes (omrédet nord for E18 og @st for Mzrradalsbekken for den
gar i rer under E18, mellom Bestumstubben 2 og 13)

Etablere ulike kunst- og kulturaktiviteter, gjerne knyttet til det maritime miljo

Ro- og padleklubber flyttes til en side av kilen og samles i et ro- og padlesenter. For &
unngé konflikt mellom roere og padlere som driver konkurranse- og treningsvirksomhet
og vanlige turpadlere/turroere, ber turpadlere/turroere kunne benytte navaerende baser
inntil trafikkforholdene er avklart. Byttehandel med batforeningene

Tiltak som ber gjennomferes innen 2020:

Flytte E-18 (i tunnel)

Akvarium

Parkeringshus og opplagsplasser for béter i fjell (under Hengsésen)

Bedre kollektivdekning (trikk, bat, ferge)

Vannfontene i kilen. Endelig plassering tilpasset trafikale forhold bestemmes senere

Det etableres ny molo med nye batplasser utenfor Sollerudstranda (uten tilhgrende
opplagsplasser)

Grenne lokk for giende og syklende over Drammensbanen

Marinaen innerst i kilen gir plass for sjgboder med virksomhet som cafe, restaurant,
bakeri, kiosk osv. Det anlegges en gjestebrygge. Kyststi legges langs ny gjestebrygge. Det
stimuleres til okt bruk av rampe/utleie av bithengerplasser. Badeferge pa4 sommerhalvaret
via f.eks. Bygde Sjebad, Huk, Bjervika og Serenga. Fergeanlop anlegges et stykke ut i
kilen, eksempelvis v/ Maxbo

Verneverdige rorbuer kan lanes av Folkemuseet

Flytte batplassene lengre ut i kilen der det er bedre plass

Etablere enkle idrettsanlegg (ikke motorbaserte aktiviteter)

Etablere underjordisk parkering v/ Maxbo
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Tiltak som utgar:

o Flytende skaytebane om vinteren

e Undersjeisk tunnel m/vinduer til Bygdey/Killingen
e Badeland anlegges ved utlgpet av Meaerradalsbekken
o Taubane over Bestumkilen

5. Drofting av tre fremtidsbilder

Dette kapittelet gir bakgrunnen for bydelens forslag til fremtidsbilde for Bestumkilen anno
2020. Her draftes tre fremtidsbilder som er gjengitt i vedlagte oppsummering av arbeidsmete
om Bestumkilen den 19.10.09. Fremtidsbildene er utarbeidet av tre arbeidsgrupper med
forskjellige interesser.

De tre fremtidsbildene har mange fellestrek. Nedenfor gjennomgés hovedelementene i
forslagene og det argumenters for hvorfor elementer er viderefort i konklusjonen, dvs
bydelens forslag til fremtidsbilde av Bestumkilen anno 2020.

Droftingen relateres til offentlige planer og retningslinjer/bestemmelser som har betydning for
bruken av omrédet. Disse planene og retningslinjene etc. er nermere omtalt i neste
hovedkapittel.

5.1. Batopplag

Gruppene som bestar av velforeninger, borettslag m.fl. (heretter benevnt som “nabogruppen”)
og gruppen som bestér av batinteresesserte, dvs. roing/padling (heretter benevnt som
rogruppen”) har i sine fremtidsbilder foreslatt endret bruk av opplagsplassen innerst i kilen.
Det foreslas aktiviteter/bruk som for eksempel idrettspark, ballekke, park og
galleri/kunst/kultur. En slik arealbruk er i pakt med omrédets lokalisering inntil byggesonen
med et allsidig bymilje med en hey andel boliger samt sentrumsfunksjoner. Arealbruken er
ogsé i pakt med rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og
transportplanlegging, da endret arealbruk legger til rette for & utnytte transportsystemet
effektivt, herunder kollektivtilbudet. I tillegg har nevnte arealbruk gode forutsetninger for a
stette oppunder RPR for barn og unges interesser. Dessuten har foreslétt arealbruk gode
muligheter for 4 oppfylle arealpolitikken i kommunedelplan for torg og moteplasser. Sist men
ikke minst er endret bruk av opplagsplassen i trdd med fjordbruksplanen, der det i “veiledende
omraderammer” heter folgende: ”Sjolyst/Karenslyst utvikles slik at omradet dpnes for andre
typer aktiviteter enn smabétopplag, men slik at rekreasjonsinteressene tilgodesees”.

Nabogruppen har foreslatt underjordisk garasjeanlegg for biler og bater gst for Sjelyst
batopplag. P4 samme sted har rogruppen foreslétt fjellhall til idrettsformal. Tiltaket gjor det
mulig & flytte deler av batopplaget p4 Karenslyst og Sjelyst inn i fiellhallen og dermed gi plass
for en bruk av arealet som er mer i trdd med allmennhetens behov.

Andre tiltak som kan settes i verk for 4 avhjelpe behovet for vinteropplagsplasser kan veere
effektivisering av batopplaget og okt bruk av utsettingsramper for bathengere.
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Med bakgrunn i ovenstiende argumentasjon er endring av arealbruken innerst i kilen
viderefert i bydelens forslag til fremtidsbilde.

5.2. Elver og bekker

Alle tre arbeidsgruppene har i sine fremtidsbilder foreslétt & apne og restaurere Hoffselva og
Meerradalsbekken. Disse tiltakene er godt forankret i kommunal arealpolitikk, jfi forslag til
byskologisk program 2008-2024 og forslag til kommunedelplan for den bldgrenne strukturen i
Oslos byggesone. Derfor er ogs4 tiltakene tatt inn i konklusjonen.

5.3. Turvei/kyststi

I kommunedelplan for den blégrenne strukturen er nevnt en sammenhengende turvei/kyststi
langs sjofronten. Dette tiltaket er tatt med i konklusjonen, da det ogsé er en del av
fremtidsbildene til *nabogruppen” og arbeidsgruppen bestdende av bétinteresserte, dvs.
motorbét (heretter benevnt som “motorbatgruppen”).

I bydelens uttalelse av 30.06.2010 til nylig oppstartet reguleringsplanarbeid (i regi av Statens
vegvesen) for utbedring av gang- og sykkelveg mellom Vekerg og Maritim er folgende
poengtert: Med bakgrunn i kyststiens trase forbi Maritim, er det gnskelig at utbedringen av
nevnte gang- og sykkelvei i en forste fase begrenser seg til dagens regulerte veiareal m/gang-
og sykkelveg frem til snuplass v/Maritim. (Dette gjer det mulig & koble sammen kystsi og
dagens gang- og sykkelsti.)

5.4. E-18

I konklusjonen som viser fremtidsbildet av Bestumkilen anno 2020, er dagens trase for E-18
vist som miljegate og ny trase er tegnet (stiplet red strek) inn som tunnel under kilen. Denne
tunnelen er en del av kommuneplanens arealstrategi og ber derfor inngé i bydelens
fremtidsbilde. I rogruppens fremtidsbilde er E-18 lagt i tunnel, mens i nabogruppens forslag til
tiltak fremgar at E-18 tas “bort fra overflaten”.

5.5. Vaekere hovedgard

Vaekerg hovedgard m/ parkanlegg er i konklusjonens fremtidsbilde angitt som kjerneomréde
_ historisk og miljgmessig identitetsskapende for hele kilen. I en mulig fremtidig
transformasjon av kilen er det viktig at denne utfores slik at omradets historie er synlig, og at
historien gir premisser for endringene av arealbruken. For gvrig er Vakerg hovedgérd m/
parkanlegg en del av nabogruppens fremtidsbilde, mens de andre gruppene ikke har dette
elementet med i sitt fremtidsbilde.

5.6. Sollerudstranda

Dette omrade fungerer allerede godt som et rekreasjonsomréde, og er en viktig del av
bydelens forslag til fremtidsbilde anno 2020. For at omradet skal fungere optimalt méa det
opprustes, dvs etablering av toaletter og garderober. Videre ber batopplaget fjernes eller ialle
fall reduseres.
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Motorbétgruppen har foreslatt ny molo utenfor Sollerudstranda med plass for 400-600 nye
batplasser. Ogsa rogruppen har foreslatt molo her, men forutsetter at det her anlegges
boblehavn slik at fzrre bater trenger opplagsplasser pé land, og det nevnes at det her er mindre
problemer med is enn i/ved Sjelyst Marina. En tolker forslaget fra rogruppen dit hen at molo
med boblehavn kan minske behovet for opplagsplasser innerst i kilen, dvs pé Sjelyst og
Karenslyst, og saledes bidra til en annen bruk av opplagsplassen.

5.7. Batplasser

To av gruppene (rogruppen og motorbdtgruppen) har begge foreslatt & flytte eksisterende
batplasser utover i kilen der det er bedre plass. Denne tankegangen er viderefort i bydelens
forslag til fremtidsbilde anno 2020 ved at de innerste plassene flyttes utover i kilen. Det
understrekes at tanken om 4 flytte bétplassene utover i kilen er et prinsipp som mé bli
gjenstand for neye utredning for tiltak gjennomferes. I denne sammenheng kan det vurderes
om batplassene som flyttes kan rectableres innenfor ny molo.

6. Viktige planer og retningslinjer

[ dette kapittelet gjennomgas viktige planer og retningslinjer som har betudning for
planomradet.

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging

Disse retningslinjene tar sikte pa & samordne planlegging av utbyggingsmensteret og
transportsystemet for 8 tilrettelegge for en mest mulig effektiv, trygg og miljovennlig
transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening, gode
forhold for sykkel, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet,
grontstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter.

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og unges interesser i planlegging
Retningslinjene synliggjer og styrker barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.
Videre skal sikres varierte og store nok lekearealer i neermiljoet.

»Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for planlegging i kyst- og sjeomrader i Oslofjorden”
(Rundskriv nr T-4/93) angir at naturverdier, kulturminneverdier og rekreasjonsverdier skal
forvaltes som en ressurs av nasjonal betydning. Dessuten skal mulighetene for allment
frilufisliv, basert pa batferdsel, ferdsel til fots og pé sykkel og strandopphold forbedres. Det
skal ogsé legges stor vekt p& & opprettholde og forbedre tilgj engeligheten til strandsonen fra
landsiden og sjesiden samt mulighetene for 4 ferdes langs sjgen (retningslinjene er nermere
omtalt i kapittelet om videre arbeid).

Kommuneplan 2008

Planen har folgende visjon:

»Oslo skal vare en dpen og inkluderende hovedstad med rom for mangfold og livsutfoldelse.
Oslo skal veere en by hvor det er lett & lykkes og vanskelig & ga til grunne.

Oslo skal vaere blant de mest innovative byene i Europa og gi rom for kreativitet og
verdiskaping. Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og miljekvaliteter og et
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miljeeffektivt transportsystem. Oslo skal vaere en av verdens mest mil] gvennlige byer.
Fjorden og Marka gir Oslo et bligrent preg som skal bevares og styrkes. Oslo skal
veere en by hvor innbyggere deltar aktivt og er med pa & pavirke byens utvikling.”
(Understrekning er utfert av forfatterne av rapporten.)

I planens arealstrategi er E-18 lagt i tunnel sor for Bestumkilen.

Fjordbruksplanen
I tillegg til Bestumkilen omfatter fjorbruksplanen et stort omréde serest for Bygdoy helt til
Oppegard kommune og inkluderer gyene i Oslofjorden. (Planen vedtatt 1991).

Innholdet i fjordbruksplanen kan sammenfattes i felgende tre hovedprinsipper:

e Fjordomradet legges til rette for friluftslivet

o Tilgjengeligheten i fjordomrédet bedres ved en rekke tiltak

o Verdifulle arealer og forekomster pa gyer og i strandomrader fér et styrket vern.

En del av det organiserte friluftslivet konsentreres til to fjordsentra, ett i vest ved Bestumkilen
og ett i syd ved Ljansbruket. Med fjordsentra menes en sambruk og effektivisering av de
landfaste funksjoner som er knyttet til rekreasjon pa sjeen. Fjordsentra skal inneholde
smabathavn, sméabatopplag, smabétservice med slipp og maritimt idrettssenter. Dessuten skal
det legges vekt pa god tilknytning til kollektivnettet.

Fjordbruksplanens begrensninger og muligheter i forhold til prosjektet:

Planen er juridisk bindende innenfor omréde 1 Sollerud — Bestumkilen — Sjelyst pa felgende

punkter:

e To private mindre strandomrader avsettes til byggeomrade/friomrade (plan- og
bygningslovens § 20-4, 1. ledd pkt 1; medfarer ikke kommunal innlgsningsplikt).

o For hele omrédet gjelder at utbygging ikke kan skje for det foreligger regulerings- eller
bebyggelsesplan (plan- og bygningslovens § 20-4, 2. ledd pkt a)

Arealet i illustrasjonen under som er avgrenset som “omradegrense og grense for omrade med
plankrav etter plan- og bygningslovens § 20-4, 2. ledd pkt a,” er identisk med omradet som
nevnes i andre kulepunkt over. Dette omradet sammentfaller i store trekk med det omrade som
foreliggende prosjekt har i fokus. Nevnte kulepunkt innebeerer at utbygging ikke kan skje for
det foreligger regulerings- eller bebyggelsesplan. Utover dette kravet gjelder”veiledende
omraderammer” til fjordbruksplanen. Disse er gjengitt under, og ma oppfattes som veiledende
bestemmelser til arealbruken i fjordbruksplanen. Slik bestemmelsene er utformet, gir de
mulighetsstudien bade muligheter og begrensninger, og dette er det redegjort for i kapitlet om
drofting av tre fremtidsbilder.
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Tllustrasjonen viser Fjordbruksplanen arealbruk i Bestumkilen.

Kommunedelplan for torg og meteplasser
Torg/meteplass skal lokaliseres pé steder med god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/ sykkelforbindelser.

Byekologisk program 2010-2026

Bygkologisk program beskriver hvordan Oslo kommune skal arbeide for & né sine visjoner
vedrerende blant annet berekraftig utvikling preget av ekonomisk, sosial og kulturell vekst
innenfor naturens skologiske bereevne. I programmets punkt 5.3 fremgar at elver og bekker
skal gjendpnes og behandles som blagrenne korridorer. Videre heter det i punkt 5.5 at
friluftsliv skal ha hey prioritet og at det er en strategi & tilrettelegge og vedlikeholde
grentomradene.

Gjeldende regulering
Stort sett hele planomradet er regulert (eller under regulering), og dagens arealbruk er stort
sett i trad med reguleringsformalene. Plan for sjgomrédet m/ robane er vedtatt i 2010.

Grentplan for Oslo - kommunedelplan for den bldgrenne strukturen i Oslos byggesone
Planen ligger i skrivende stund til behandling i rddhuset. T planforslaget fremgar under strategi
4 at som et langsiktig mal ber alle elvene som renner gjennom byggesonen gjenépnes pa hele
strekningen fra Marka til fjorden, og det bor utvikles en sammenhengende turvei langs disse
elvestrekningene. Videre heter det at sammen med etablering av en sammenhengende
turvei/kyststi langs sjefronten vil dette kunne utgjere “stamturveinettet” i byggesonen.
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Bydel Ullerns strategiske handlingsplan 2008-2010

I kapittel 5 fremgar at et mal er & bidra til & utvikle en lgsning for at “fjord meter by” ved
Bestumkilen. Det er en strategi 4 ta initiativ til et helhetlig planarbeid for utviklingen av
omradene langs sjoen og elvedragene, herunder viderefore mulighetsstudien for Bestumkilen.

7. Alternative batplasser og opplagsplasser

I dag gir arealet innerst i kilen plass til ca 1500-1600 bater i vinteropplag. Arealet som git
plass til vinteropplag utgjer ca 40-50 daa. Dersom en forutsetter at ny molo med bobleanlegg
kan romme 500 bater, kan tilsvarende antall béter flyttes fra dagens opplagsplass til ny molo.
Dette frigjor en tredjedel av nevnte 40-50 daa, dvs et areal i strrelsesorden 13-17000 m*-
Dettes arealet kan da benyttes til allmenn bruk i trdd med prosjektets mal. (Disse beregningene
ma kvalitetssikres i det videre planarbeid. Eksempelvis er forutsetningen om at ny molo med
bobleanlegg kan romme 500 bater sveert usikker)

Andre mater 4 frigjore areal innerst i kilen som i dag benyttes til vinteropplag for derved & gke
arealet som kan benyttes til allmenn bruk:

e En del av batene p4 dagens vinteropplag kan plasseres i fjellhall (under Hengsasen).
Denne Igsningen gir utfordringer i forhold til grunnvannsnivé (utterking av jordsmonn) og
muligheten for skjemmende naturinngrep.

o Mange av batene som i dag ligger i opplag i Bestumkilen ligger i batplasser utenom
Bestumkilen om sommeren (for eksempel Frognerkilen). For disse batene kan en vurdere
bobleanlegg ved batplassen, slik at batene kan ligge i batplassen ogsd om vinteren.

o Effektivisering av dagens vinteropplag innerst i kilen. Et tiltak kan vere & lagre batene 1

heyden.

o Vinteropplag utenbys. En slik lasning forutsetter at det er interessant for private aktorer.

For gvrig er det vanskelig & finne vinteropplagsplasser annet sted 1 Oslo som ikke legger
beslag pa rekreasjonsarealer og som ikke medforer gdeleggende/skjemmende terrenginngrep.
Imidlertid ber tiltakene over kunne frigjere areal til bruk for allmennheten.

I det videre planarbeidet ber en ogsa vurdere typer béter og storrelse p& batene, eksempelvis
krav til minimumssterrelse for bater som fér plass i vinteropplaget. Dersom man her velger &
prioritere store béter (for eksempel over 20 fot) for vinterlagring, kan man lett transportere de
mindre batene andre steder (pa land). P4 den annen side fér flere plass pa opplagsplassen
dersom batene er smé. Dessuten kan store bater kjores lengre (i sjgen) enn smé bater for
eventuelt & legges i opplag et annet sted.

For 4 frigjere deler av arealet som inngér i batopplaget innerst i kilen, kan en fase ut béter fra
nevnte opplag som har bétplass andre steder enn i Bestumkilen.

Det totale antallet batplasser (i sjgen) ber holdes konstant pé dagens nivé. Arealet (i dagen)
som kan anvendes til batopplag pé land ber gradvis reduseres over tid. Imidlertid ma det vare
et langsiktig mal at areal (i dagen) ikke skal benyttes til batopplag, men til formél rettet mot
allmennheten. Dette gjelder ogsa Sollerudstranda i tillegg til opplaget innerst i kilen.
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8. Videre arbeid

For at rapportens innhold skal bli virkelighet, mé det utarbeides en formell plan etter plan- og
bygningsloven slik at planen blir juridisk bindende. En forutsetning for at dette skal skje er en
politisk beslutning sentralt i Oslo kommune om at en slik plan skal utarbeides.

Markedsforing av sluttrapporten

Markedsfering av prosjektrapporten mé stotte opp under dette, dvs rette seg mot sentrale
beslutningstakere som har myndighet til & bestemme at en slik plan skal utarbeides. Dessuten
ma markedsfaringen rette seg mot potensielle fremtidige brukere av Bestumkilen, da det antas
at oppslutning om prosjektets mal blant brukerne vil motivere politikerne til 4 vedta &
utarbeide en formell plan.

I tillegg m& markedsfaringen rette seg mot grunneiere og organisasjoner som har tilknytning
til omrédet.

Nedenfor er det listet opp noen enkle markedsfaringstiltak.

Markedsferingstiltak | Malgruppe Tidspunkt for
gjennomfering av tiltak
Informasjonsmeter Beslutningstakere i Byradsavdeling | Nér hovedkonklusjonene i
for byutvikling sluttrapporten er
klare/oppfalging etter at
sluttrapporten er ferdig.
Pressekonferanse Fremtidige brukere av kilen, Nér sluttrapporten er ferdig
grunneiere og organisasjoner.
Utsendelse av Vel og deltakere pd arbeidsmeotet Nar sluttrapporten er ferdig
sluttrapport om Bestumkilen den 19.10.09.
Publisering av Allmennheten Nér sluttrapporten er ferdig
sluttrapporten pa
bydelens hjemmeside

8.1. Utarbeiding av juridisk bindende plan

Sluttrapporten oversendes byradsavdeling for byutvikling med anmodning om at
sluttrapporten danner grunnlag for utarbeidelse av en formell arealplan i medhold av plan- og
bygningslovens regler slik at planen blir juridisk bindende.

Planprosessen ber ta sikte pa utarbeidelse av en omradereguleringsplan i regi av plan- og
bygningsetaten. Den geografiske avgrensning av denne planen ber omfatte arealet som i
fjordbyplanen er juridisk bindende for Bestumkilen. For dette arealet gjelder at utbygging ikke
kan skje for det foreligger regulerings- eller bebyggelses plan (plan- og bygningslovens § 20~
4, 2. ledd pkt a).

Nér slikt planarbeid blir igangsatt, inneberer dette en mulighet for modernisering og
oppdatering av den delen av fjordbyplanen som omfatter Bestumkilen.
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Fer planarbeidet starter, ber det vurderes & nedlegge bygge- og deleforbud for arealet som skal
inngé i planprosessen.

Planprosessen ber legge til rette for hay grad av medvirkning, dvs sterre grad av medvirkning
enn det som er minstekravet i plan- og bygningsloven. I medvirkningsarbeidet ber det
vurderes & benytte sakalte plansmier (metoden er brukt i kommunene Evje, Gjerstad og
Afjord). Det ber ogsa vurderes om erfaringer fra medvirkningsprosesser i planarbeidet knyttet
til Fjordbyen kan benyttes.

RPR-sonen i ”Rikspolitiske retningslinjer for planlegging i kyst- og sjgomréder i Oslofjorden”
pé land omfatter ikke Oslo, men i det videre planarbeid ber retningslinjene gjores gjeldene for
Bestumkilen sa langt det er mulig og hensiktsmessig. Imidlertid gjelder retningslinjene for
Oslo i sj@, “herunder vannflate, vannvolum og sjobunn, ut til grunnlinjen” (jfr retningslinjenes
punkt 2.1).

I skrivende stund pagar et arbeid 1 Miljgverndepartementet med forslag til  -statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen”. Formaélet med
disse retningslinjene er & stanse nedbyggingen av strandsonen. I et fremtidig arbeid med en
omréderegulering kan disse retningslinjene vere aktuelle.

8.2. Fyrtarntiltak

Med fyrtarntiltak menes tiltak som ber settes ut i livet straks for & trekke folk til omradet, slik
at omradets kvaliteter blir synliggjort.

Folgende tiltak kan egne seg til dette formalet:

a) Anlegge kyststi mellom Drammensveien og sjeen, til nord for Oslo Motorbatforenings
klubbhus og videre langs batopplagstomten til Hoffselva, sa langs Hoffselva til elvas utlep
og videre langs sjeen til “kneiken” opp forbi Hengslia og inn pa néveerende kyststi pd
Hengsésen. En slik losning ber omfattes av en sone pé ca 15m langs kilen der det ikke
lagres béter. Denne traseen behgver ikke i forste omgang & ha en perfekt fysisk utforming,
men tilrettelegges i en slik grad at den er tilstrekkelig attraktiv til at publikum begynner &
ta den i bruk. I s& henseende antas at stiens endepunkt Bygday sjebad motiverer publikum
til & bruke stien.

b) Revitalisering/”gjendpning” av Sollerudstranda. Dette forutsetter etablering av toaletter,
eventuelt ogsd omkledningsrom.

¢) Arkitektkonkurranse/studentprosjekter om mindre tiltak og omrader i Bestumkilen i
samarbeid med heyskoler som for eksempel AIO, UMB og kunstskoler.

d) Kunstutstillinger, jfr skulpturer pa Solastranda.

e) Fontene ved innlepet av Bestumkilen
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9. Vedlegg: Oppsummering arbeidsmote den 19.10.09

Denne oppsummeringen er tidligere sendt deltakerne pa arbeidsmeotet

Bakgrunn for arbeidsmotet

Motet ble avviklet i Bydel Ullern sine lokaler ”Stoppestedet” (Sponhoggveien 2). Motet
inngér som en del av bydelens arbeid med mulighetsstudien for Bestumkilen som bydelen har
initiert. Bydelen samarbeider om prosjektet med Friluftsetaten, Plan- og bygningsetaten,
velforeningene i bydelen og dagens og fremtidens brukere av kilen.

Bydelen gnsker med dette prosjektet a sette fokus pa Bestumkilen og undersgke hvilke
muligheter dette omradet kan ha og ber ha pa lang sikt. Studien er motivert ut fra omradets
sentrale beliggenhet og narhet til fjorden, og bydelens muligheter for & utnytte denne
beliggenheten til fordel for bydelens og Oslos innbyggere.

Gjennomfaring av metet

I overkant av 40 adressater ble invitert til arbeidsmatet. Adressatene ble utvalgt slik at de
representerte ulike interesser i omradet, eksempelvis grunneierinteresser, kommunale og
statlige instanser med ansvar for infrastruktur og allmennheten representert med velforeninger.
[ tillegg deltok sentrale bydelspolitikere.

Program for metet folger vedlagt.

Mads Lindahl fra Plan- og bygningsetaten redegjorde for dagens arealbruk og
eiendomsforhold i Bestumkilen. Redegjerelsen er vedlagt som eget dokument.

I invitasjonen til metet ble alle oppfordret til & melde fra om hvilke type interesser de
representerte, slik at sammensetningen av diskusjonsgruppene/arbeidsgruppene reflekterte de
ulike interessene i omradet. P4 denne bakgrunn ble det dannet falgende tre arbeidsgrupper:
Velforeninger/borettslag/naringsinteresser/Annet

Bétinteresserte (motorbét)

Bétinteresserte (roing/padling)

Alle gruppene besvarte folgende oppgaver:

Gruppearbeid del 1:

Kritisk refleksjon over dagens arealbruk i Bestumkilen:
Hva er svakheten(e) med dagens arealbruk? Hva er positivt med dagens arealbruk?

Gruppearbeid del 2:

Her er dagens virkelighet satt ut av kraft og fremtidige muligheter i Bestumkilen 2020 skal
beskrives.
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Oppgave:
Beskriv et gnsket fremtidsbilde av Bestumkilen i 2020, hvem er brukere og hva skjer pé sig og
land.

Beskriv hvilke tiltak som ma iverksettes for & komme frem til fremtidsbildene.

Gruppelederne serget for at stiklcord/momenter fra diskusjonen ble notert pa flippover. Disse
stikkordene/momentene er referert nedenfor for hver arbeidsgruppe under avsnittene om
gruppearbeid del 1 og 2.

For 4 ivareta rapporteringen fra gruppearbeidet del 2, hadde alle gruppene fatt utdelt et kart
som viste dagens situasjon i Bestumkilen. Gruppelederne serget for at hver av gruppene
utarbeidet et omforent fremtidsbilde m/tiltak vist pa det utdelte kart. Kartene gjengis nedenfor.

Slik skal kartene/illustrasjonene tolkes

Dette er ingen plan. Kartene ma oppfattes som illustrasjoner av ensker og ideer. Den fysiske
avgrensning av arealbruk og tiltak mé ikke oppfattes bokstavelig, men som prinsipper som
egner seg for videre bearbeiding. For & fa frem disse prinsippene har det veert hensiktsmessig &
tegne kart uten 4 ta hensyn til mélestokk og den endelige avgrensningen av arealbruk og tiltak.

9.1. Rapport fra arbeidsgruppe for velforeninger/borettslag/m.fl.
Gruppearbeid del 1

Hva er svakheten(e) med dagens areaﬂbruk?

Darlig tilgjengelighet til omrédet

Kyststien er vanskelig & finne og lite tilgjengelig

Stev og sty fra E-18

Lite parkeringsmuligheter

Veistasjon under bygging

Batopplag er ingen pryd for omradet og opptar verdifull plass som kan brukes til andre
formal

7. Maxbo og andre naringseiendommer stenger for tilkomsten til sjeen

8. Syklister og géende er ikke adskilt langs E-18. Dette skaper farlige trafikkforhold

9. Bilvei krysser sykkelvei ved Gjensidige

10. Darlig ivaretakelse av Merradalsbekken og *Vegetadammen™

11. Hoffsbekken har igjengrodde kantsoner

12. Mangler turvei langs Marradalsbekken

13. Oppstilling av gamle brannbiler langs gml. Drammensvei er lite pent og opptar plass
14. Mange planer for omradet, men ingen helhetlig plan

15. Manglende koordinering av planene

16. Bydelen har for liten myndighet over byutvikling 1 bydelen

17. For mange béter

S LR

Hva er positivt med dagens arealbruk?

1. Vakker
2. Tilknytning til vann
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Vekergparken og Sollerud gard (kulturminner)
Fjord mater by er et godt konsept

Omradet er tilgjengelig for géende og syklende
Batliv (motorbét/padlere/roere)

Bygdoysiluetten (ubebygd)
Tre elveoser

. Baétplasser

10. Aktivitetstilbud

11. Alle vet hvor kilen ligger
12. Historisk navn

13. Mudring er nettopp gjennomfort
14. Rent vann

15. Fisk

16. Denne prosessen et positiv
17. Vakerostuene

O PN AW

Gruppearbeid del 2

fE o

Apne og restaurere Hoffselva |

© )

s
Park, badeland, B
badetarn og ro- |
og padlesenter

=

21 s IR

Apne og restaurere
Marradalsbekken med dam

Rz

Vaxkerg-stuene
Viktige kulturminner

Akvarium
Parkeringsplassen
kan ogsa benyttes
av turgaere

T Underjordisk garasjeanlegg
E-cig for biler og bater 4

-
\ ;

Undersjgisk tunnel med vinduer

Brukerne kan se padlere/roere,

fisk og sjgdyr nedenfr “

TR T

A v
\/\)_
lood
Sjefontene SBF \
» 2N : YA

T o : / < / /

[
n 5 z 4 o2 i s
v (x R ocissin / ' ¢ v ‘ /

Kartet viser innspill fia arbeidsgruppe bestéende av velforeninger, borettslag, og
naringsinteresser.

Universal utforming | |
av kyststi

Forslag til tiltak og kommentarer til kartet:
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21
22
23,

Bestumkilen og strandomrédet ber gjeres mer tilgjengelig for alle, ogsa ved & etablere
flere og bedre brygger

E-18 bort fra overflaten

Bort med asfalten , inn med park m/badetérn (stupe/ hoppetarn og [eller vannsklie)
Badeplass m/vannsklie

Badeland

Akvarium

Nasjonalt/internasjonalt ro- og padlesenter

Sammenhengende kyststi/kultursti

Faste grillplasser

Turveiforbindelse til Bygdey med universell utforming som standard
Parkeringshus i fjell

Opplagsplass for bater i fjell

Klart vann m/spiselig fisk

Bedre kollektivdekning (trikk, bat, ferge)

Flytende skaytebane om vinteren

Apne elveutlepene (Hoffselva, Mzerradalsbekken og Lysakerelva)

Vannfontene i kilen

Undervannsbro m/vinduer til Bygdgy/Killingen

Serveringssteder

Ro/padleklubber flyttet til Bygdeysiden

Viderefore intensjonene med Vekerovillaen/-parken og Vekergstuene
Turveiforbindelse til Bygdey

»Vegetaparken” oppgraderes (omrédet nord for E18 og ost for Marradalsbekken for den
gér i ror under E18, mellom Bestumstubben 2 og 13)

9.2. Rapport fra arbeidsgruppe for batinteresserte (motorbat)

Gruppearbeid del 1

Hva er svakheten(e) med dagens arealbruk?

Ao 10 1 N LA R R D

[ e e
ANV A W= O

E-18 er en sterk fysisk barriere.

Toglinjen like bak E-18 er en sterk fysisk barriere.

Sjelyst-Maritim: masser siger ut, omrédet er i bevegelse.

Hull i kyststien ved Maxbo.

Stygg dominerende asfaltflate; Sjolyst Marina.

Sykkelveien langs E-18 har mange voversiktlige og farlige inn- og utkjeringer.
Darlig oppmerking pé selve Sjglyst Marina.

Utkjeringsrampene for béter er ikke gode.

Skummel utkjersel serlig for syklende fra Sjelyst Marina.

. Stev- og steyproblemer fra E-18.

. Manglende vegetasjon langs E-18 ved opplagsomrédet.

. Sjenerende parkering av bilvrak v/ Maxbo.

. Manglende aktiviteter for allmennheten som ikke er bateiere eller roere/padlere.
. Darlig oppmerket sti fra Sjolyst til Hengsasen.

. Sollerudstranda, dérlig vedlikeholdt perle

. Stadige kloakkutslipp ved Sollerudstranda

. Darlig merket sykkelsti ved Sollerud
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18. Darlig parkeringsmuligheter for turgere ved Maxbo
19. Darlig batvett blant enkelte (overholder ikke 5 knops-sonen)

Hva er positivt med dagens arealbruk?

Fullstendig opprydding/mudring

Sjelyst Marina, viktig uformelt matested for mange

Sjebodene ved Sollerud

Hydro-parken

Sollerudstranda skoles maritime virksomhet

Muligheter ved det gamle mertelverket, som f.eks badeland og taubane over til Bygday
Miljolokket ved Sjelyst er positivt; mye mindre stev og stay

Godt skjermet havn

. Plass til bade smabéter og roere/padlere

10. Populeer campingbilplass

11. Utkjeringsramper til bét, viktig for de som ikke har fast batplass

12. Gode parkeringsmuligheter for hengere (kostpris)

13. P-plasser for turgdere som skal til Bygde pa Sjelyst Marina

14. Heis for bevegelseshemmede til bét underveis ved Sjoylyst Marina

15. Mest miljovennlige opplagsplass i Oslo.

16. Hoffselva har blitt “tydeligere”, bedre tilgjengelighet etter opprydding.
17. Hoyt aktivitetsniva pga maritim virksomhet.

18. Maritime idrettsaktiviteter viktig for unge i bydelen.

o 8o =1 OGN A R D =
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Gruppearbeid del 2

e

B R AR AR i OGS

'VrApne og restaurere Hoffselva |

g iR s S N R
Apne og restaurere

1 Meerradalsbekken med dam

o
Sjelyst Marina
Marinaen utvides mot sj@en, slik at det blir plass for sjgboder
med virksomhet som cafe, restaurant, bakeri, kiosk osv. Det
anlegges en gjestebrygge. Eksisterende batplasser pa sjgen

flyttes utover for & gi rom. Kyststi legges langs ny
gjestebrygge. Det stimuleres il gkt bruk av rampe/utleie av
bathengerplasser. Badeferge pa sommerhalvaret fra Sjelyst
Marina via f.eks Bygds Sjgbad, Huk, Bjgrvika og Sgrenga.
B ¥ o4 / £ 5 L3 %

=

 m—_

| gaende og syklende

Grenne lokk for

over E-18 og
Drammensbanen

Ro- og padlesenter

Ro- og padleklubber flyttes il
en side av kilen. Byttehandel
med batforeningene.

Rorbuer "
Verneverdige rorbuer kan 7
lanes av Folkemuseet og

"Costa del Vegetasjon :
5 utgjere en del av ro- o 7
Sollerudstranda” plantes fora g padlesenteret T
Sollerudstranda og omradet hindre masseutsig 7
rundt rustes opp. Det etableres e ’
toaletter og garderober . ’\»"‘; : /"
e S w i {
b By ety W 4
Ny molo ) A
400-600 nye batplasser, L )
spisested ytlerst pa molo =4 o B /'
( g

Kartet viser innspill fra arbeidsgruppe bestiende av bétinteresserte (motorbat)

Forslag til tiltak og kommentarer til kartet:

0 e N

1

«Costa del Sollerudstranday: Sollerudstranda og omrédet rundt rustes opp. Det etableres
toaletter og garderober.

Ny molo med 400-600 nye batplasser, spisested ytterst pa molo.

Gronne lokk for gdende og syklende over E18 og Drammensbanen.

Marinaen utvides mot sjgen, slik at det blir plass for sjgboder med vitksomhet som caf€,
rastaurant, bakeri, kiosk osv. Det anlegges en gjestebrygge. Eksisterende bétplasser pa
sjgen flyttes utover i kilen der det er bedre plass. Kyststi legges langs ny gjestebrygge. Det
stimuleres til okt bruk av rampe/utleie av bithengerplasser. Badeferge pa sommerhalvéret
fra Sjolyst Marina via f.eks. Bygde Sjebad, Huk, Bjervika og Serenga.

Apne og restaurere Maerradalsbekken med dam.

Apne og restaurere Hoffselva.

Vegetasjon plantes for & hindre masseutsig pé strekningen Sjelyst-Maritim.

Ro- og padlesenter.

Ro- og padleklubber flyttes til en side av kilen. Byttehandel med batforeningene.

0. Verneverdige rorbuer kan l&nes av Folkemuseet og utgjere en del av ro- og padlesenteret.

11. Badeland anlegges ved utlepet av Maerradalsbekken.
12. Taubane over Bestumkilen.
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9.3. Rapport fra arbeidsgruppe for batinteresserte (roing/padling)

Gruppearbeid del 1

Hva er svakheten(e) med dagens arealbruk?

Aol

S

© %0 N

10.
11.

E-18 er en barriere mot sjoen

F4 tilgjengelige omrader for allmennheten

Neringsomradene ikke tilgjengelige for allmennheten

Parkeringsrestriksjoner ved Maxbo i helgene

Transportsykling parallelt med E-18 skiller ikke mellom syklende og géende (det er for
trangt for begge typer trafikanter i samme trase)

Hensatte brannbiler pa strekningen fra Maxbo til Maritim skjemmer omradet og opptar
plass

Stayskjerming mot E-18 mangler

Omrédet er sentralt plassert men likevel vanskelig tilgjengelig

Bruken av opplagsomradet sommer (bobil) og vinter (opplag)

Utglidning av strandomradet pé strekningen fra Maritim til innerst i kilen

Noen steder preges omradet av “tilfeldigheter” (arealbruken lite gjennomtenkt).

Hva er positivt med dagens arealbruk?

©ENO LA WD~

10.
11.
12.
13.
14.

Sollerudstranda og Hydro-omrédet er attraktive omréder for publikum
Eneste omrade som kan tilrettelegges for 1100 m bane

Bydelen stotter 1100 m robane

Bestumkilen er et ”lunt”/vindstille omrade for roerne

Vakkert omréde

Etablering av “miljglokket” v/ Sjelyst knytter omrédene pé begge sider av E-18 sammen
Turstier fra Bestumkilen mot Bygdey

Etablerte parkomrader og skoleaktiviteter pa/ved Sollerudstranda
Kiyststi under etablering

Kontraster

Store muligheter

Omradet ligger nert inntil befolkningskonsentrasjoner

Tilgangen til sjgen beholdt pé flere steder

Omréadene innerst i kilen lett tilgjengelig for alle og har stort potensiale.
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Gruppearbeid del 2

Loniss 4, sadteml L Apne og restaurere Hoffselva
Apne og restaurere /3*’ A
Meerradalsbekken med dam | Fjellhall til idrettsformal
Sandstrand | 3 /

Pirer flyttes
ut i kilen

E-18 i tunnel
Dagens trase blir |
strandpromenade, park

og gang- og sykkelsti

Garderober for |*

.

2‘;- ;9 B Graves utforafa |
Pa“gor'e:‘ne plass til robane

! ]
: ;- ( Ny bruk av opplagstomten
Molo m/boblehavin Idrettspark, sandvolleyball, petanque,
Faerre bater trenger skateboard, balllzkke, sandfotball,
opplagsplasser pa land, ‘| garderobeanlegg, BMX, cafe, kunstisbane,
mindre problem med is her rulleskibane, kunst&kultur, galleri,
enn Sjglyst Marina I(un_s_tyerksted
RS ~ e b 7
Y e (L , /

Kartet viser innspill fia arbeidsgruppe bestaende av batinteresserte (roing/padling)

Forslag til tiltak og kommentarer til kartet:

Etablere 1100 m robane
Skilte tillatt hoyde pa belger skapt av battrafikk
Flytte batplassene til lengre ut i kilen
Flytte E-18 (i tunnel)
Samordne aktivitetene ved Lysakerelva med aktiviteter i Lysakeromradet/Beerum
Bestumkilen passer for de ”myke” brukerne
Frognerkilen passer for de “harde” brukerne
Rense opp kilen og lage badeplasser
Er det behov for batopplagsplasser pa land?
. Btablere idrettsanlegg
. Etablere tilbud til alle generasjoner
. Utvikle bekkedragene
. Etablere sykkelstier som binder sammen aktiviteter i omradet
. Etablere strandbasert idrettsanlegg (ikke motorbaserte aktiviteter)
. Redusere antall motorbéter
. Etablere ulike kunst- og kulturaktiviteter, gjerne knyttet til det maritime miljo

O S IOh h B D D

[N T e T e
N LB WN— O
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17. Etablere kafevirksomhet

18. Gratis parkering hos Maxbo utenfor apningstidene

19. Fjordbyen” ma ta hensyn til alle grupper av befolkningen

20. Kan bétene legges opp mer effektivt (legge beslag pa mindre areal)?
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Bydel Ullern Oslo

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 10.01.2020
2017/1081 Hans Stgvern

Kunngjering om nytt offentlig ettersyn - forslag til omraderegulering for
Skayen

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern bydelsutvalg i utvalgets mate 19.12.2019. Ullern bydelsutvalg
fattet felgende vedtak:

«Bydel Ullern tatt ansvar, og har siden 2010, i samspill med lokalbefolkningen og velforeningene,
giennomrgdt mulighetsstudier for Skayen og Bestumkilen. Mulighetsstudien ber veere vel kjent hos Plan-
og bygningsetaten og byen myndigheter.

1. Bydel Ullern tar til etterretning at E18 tas ut av omradereguleringsplanen, og at det planlegges for
800 feerre boliger og 400 flere arbeidsplasser i omrédereguleringsplanen.

2. Bydel Ullern ser det som positivt at det legges til rette for bedre over- og underganger for passering
av E-18, og at Hoffsallmenningen, Skayenallmenningen og Frognerallmenningen styrkes som
transportarer for myke trafikanter. Det bgr utbedres egne sykkelfelt for a gke sikkerheten i disse
transportarene.

3. Bydelen ser det som vesentlig at Hoffsdiagonalen realiseres for & skape en bedre situasjon for myke
trafikanter i Skayen sentrum.

4. Det holdes apent for & bygge en T-banenedgang pa sersiden av toglinjen (i felt S22), dersom T-
banen reguleres etter «rett frem»-alternativet. Det ma sikres at dette ogsa kan bli en gjennomgang
som kan benyttes av andre gaende og syklende mellom Hoff og Skeyentorget.

5. Bydel Ullern anbefaler at gangveien langs jernbanetraseen mellom Tingstuveien og Sigurd Iversens
vei reetableres. Dette for & forenkle adkomsten til Skayen kollektivknutepunkt.

6. Bestumkilen skal utvikles til en folkepark for hele Oslo med anlegg for idrett og rekreasjon. Planlagt
utfylling av Bestumkilen stettes ikke av Bydel Ullern. Bydel Ullern stetter konseptforslaget som er
utarbeidet av Skeyen Miljgforum, kalt «Bestumkilen pa Skayen — Oslos nye Folkepark». Bydel
Ullern er bekymret for manglende konsekvensutredning av omradet, eksempelvis flomsikring, og vil
derfor subsidizert be om at Bestumkilen inntil videre Igftes ut av Omradereguleringen for Skayen for
& fa bedre tid til & viderefare konseptforslaget til Skayen Miljgforum.

7. Bydel Ullern ber om at det utredes for flere og starre miljglokk som reduserer barrierevirkningen mot
E18. Felt T 15, overgangsbro over E18 i sgr ber utformes som en forlengelse av miljglokket i felt
S17. T14 og T15 ma utformes som et lokk med bredde p& min. 15 meter.

8. Bydelen ser det som uhensiktsmessig at omradeutnyttelsen gkes fra kommuneplanens fastsatte 125
% til 150 %, og denne bar betydelig justeres ned for & komme i tréd med bydelens mulighetsstudie.

9. Maks antall etasjer ma settes til 12 etasjer, noe som vil veere i trad med bydelens mulighetsstudie.
> Felt S22: Maks byggehgyde ma settes ned fra 16 til 12 etasjer.

Bydel Ullern Bespksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Hoffsveien 48, 0212 Oslo postmottak@bun.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 971 022 051

Postboks 43 Skgyen, 0212 Oslo oslo.kommune.no



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

> Felt S3: Maks byggehayde settes ma settes ned fra 14 til 12 etasjer, med nedtrapping mot vei
og annen smahusbebyggelse.

> Felt BKB1: Maks byggehwsyde ma settes ned fra 6 - 12 etasjer til 6 - 8 etasjer, med nedtrapping
mot lavere bebyggelse. Det mé forutsettes at planen ikke skal medfgre rivning av vernet
bebyggelse eller og ny boligbebyggelse.

» Felt S18A, S18B og Sl1: Hvis Bestumkilen bygges ut s& mé maks etasjehgyder settes ned fra 8
til 6 for & sikre bakenforliggende bebyggelse utsyn mot Bestumkilen.

> Nar hgydene foreslés redusert, ma utnyttelsesgraden reduseres tilsvarende.

Offentlig tilgang til takarealer er ikke et avbgtende tiltak for gkt arealutnyttelse, og erstatter ikke

tilgang til gode offentlige byrom pa bakkeplan.

Bydel Ullern gnsker ikke at enkelte fremtidige utbyggingssaker kan avgjeres uten detaljregulering,

og ber om at mal og forutsetninger om kvalitet pa arkitektur, utforming og materialbruk sikres bedre i

planen.

Grense for byggesone mot Hoffselva ma ikke trekkes neermere enn 20 meter, jfr. retningslinjene i

kommuneplanens bestemmelser. Ved felt BKB 5b ma alternativ 2 (PBE) velges for & opprettholde en

minimumsandel av kantvegetasjon mot Hoffselva.

Hensynssoner langs henholdsvis Hoffselva og Frognerelva ma settes som bevaringsomrader for &

sikre verdiene tilstrekkelig.

Bydel Ullern mener det er samfunnsgkonomisk fornuftig 4 ta kostnaden ved a la Frognerelva sgr for

Drammensveien ga i dagen midt i allmenningen (mellom Drammensveien 116 og 118), ikke som

historisk «gjenfortelling» i et smug mellom to moderne hus (mellom Drammensveien 120 og nye

126).

Bydel Ullern ser det som positivt at det planlegges turvei og grentkorridor langs Hoffselva og

Frognerelva, og at det planlegges for viderefgring av havnepromenaden vestover langs

Bestumkilen. Dette vil bl. a. bidra til utlufting av forurenset luft, bedre folkehelsen, sikre gkt

tilgjengelighet til bade Marka og Bestumkilen, og gi rom for biologisk mangfold.

Vassdragene mé sikres tiltak som gir god kjemisk og gkologisk status i henhold til vanndirektivet,

samt en pkologisk fungerende kantvegetasjon i trad med vannressursloven §11.

Bydel Ullern gnsker konkrete restaureringsprosjekter for bedring av marine naturtyper i indre deler

av Bestumkilen, og konkrete tiltak for & bedre badevannskvaliteten og miljgovervakning ma

giennomfgres for & sikre en positiv utvikling for det marine miljget i Bestumkilen.

Bydel Ullern ser det som hensiktsmessig at trikketraseen flyttes tilbake til

Drammensveien/Hoffsveien og stasjonsomrédet, forutsatt at trikkeholdeplassen pa Hoff

opprettholdes.

Bydel Ullern er bekymret over at planen har fa konkrete trafikkreduserende tiltak. Redusert trafikk er

en forutsetning for at allmenningene, torgene og mgteplassene sentralt pa Skeyen skal bli levelige

og livlige for folk flest. Fornebubanen vil ikke veere et alternativ for alle disse bilistene, og flere tiltak

for redusert trafikk er ngdvendig.

Planen forutsetter en struping av trafikk rundt Skayen-rundkjeringen, og utkjering til E18. Dette vil

medfare okt trafikk til andre veier pa Bestum og Hoff. Dette er ikke @nskelig da veiene ikke er egnet

for mer trafikk, og okt trafikk vil redusere kvaliteten pa bomiljgene.

Det ber finnes en egnet plass til en skole som erstatning for skolen som var planlagt i Tingstuasen,

da omradereguleringsplanen ikke ivaretar skolebehovet i bydelen. Det er behov for en ny 1-10 skole

gst i bydelen, i tillegg til planlagte Hoff skole.

Nasjonale krav og kommunens egne krav/ retningslinjer til leke- og oppholdsareal utendgrs mé

ivaretas for barnehager og skoler i planomrédet.

Risikoanalysen peker pa moderat til sveert stor sarbarhet nar det gjelder vann, bade fra nedbgr og

springflo. Bydel Ullern ber om en utredning for hvordan dette skal handteres.

Bydel Ullern trenger byrom som oppmuntrer til lek, generasjonsmgater, flerbruk, og sosiale

meteplasser, og et reguleringsforslag med nye boliger bgr inneha konkrete forslag som sikrer dette.

Byrommene mé ogsé inneha estetiske kvaliteter som gir okt trivsel.

Bydel Ullern krever at det gjennomfares folketrakk, henholdsvis barnetrakk, ungdomstrakk og

seniortrakk, i forkant av oppstart av kommende detaljreguleringer. Dette ma legges inn i

omradereguleringen som et rekkefalgekrav for videre byutvikling.

Ungdommens deltagelse og medbestemmelse i videre utvikling av Skayen, da saerlig Folkepark, ma

ivaretas.

Byradet bes for 2020 og kommende &r & tildele midler til bydelen til en ressursperson som skal ta

innbyggernes bekymringer og klagemal opp med utbyggere, tilsynsmyndigheter og entreprengrer.

Bydel Ullern Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Hoffsveien 48, 0212 Oslo postmottak@bun.oslo.kommune.no
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Vedkommende skal ogsa pa eget initiativ holde oppsyn med at alt holder seg innenfor regler og
forskrifter osv.

28. Omradeplanen tar sikte pa at Skayen skal bli et foregangsomrade for klima og milja.
Byggevirksomhet har store klimautslipp. Gjennomfgring av plan ber unnga rivning av gode bygg,
mest mulig gjenbruk og stille krav om materialvalg i nybygg med lavt CO2-avtrykk, jf. kommende
arbeid med kvalitetsprogram og utbyggingsavtaler. Grensen for utbyggingsprosjekter hvor det skal
utarbeides kvalitetsprogram for miljg og energi, senkes fra 15.000 kvm BRA til 8.000 kvm. Det ma
kreves klimagassregnskap av utbyggere.

29. Detaljregulering av store felt bgr utarbeides pa bakgrunn av arkitektkonkurranse eller alternative
studier med bred medvirkning fra beboere, brukere, naboer og Ullern bydel.

30. Felt V12, Nedre Skayen vei, ma reguleres med sykkelfelt pa begge sider.

31. Lesning for vestgéende regionsbusser ma ivaretas og utredes, og allmenninger som vist i
omradeplanen mé ikke benyttes til dette. Muligheten for & snu via Drammensveien, Nedre Skayen
vei og Askekroken ma tas ut av planen for & bedre trafikkforholdene i sentrumsgatene.

32. Eksisterende byrom/bredt fortau langs Karenslyst i felt S15 sikres som torg tilsvarende andre mindre
torg i planen.

33. Utsynet fra Kongeskogen til Bestumkilen vil pavirke kvalitetene i Kongeskogen, hvor en vegg av
hayhus vil forringe kvalitetene.

Bydelen viser til tidligere innsendt vedtak datert 15.05.2018 og 19.09.17. | disse vedtakene var fglgende
tema sentrale i tillegg til overnevnte punkt: De planlagte utfyllingene i Bestumkilen, alternativ lokalisering
av batopplaget pa Sjalyst, statlig sikring av friluftsarealer rundt Bestumkilen, byggegrense mot vassdrag,
utnyttelsesgraden i omradereguleringen, parkomradet rundt Bestumkilen, gkte dokumentasjonskrav og
de trafikale utfordringene i Skayen.

Bydelen er av den oppfatning at tidligere innsendt vedtak fortsatt er gjeldende og at foreslatte endringer
bgr vurderes i det videre planarbeidet».

Med vennlig hilsen

Marie Anbjgrg Joten Tore Gleditsch
bydelsdirektar spesialradgiver — leder politisk sekretariat

Kopi: Riksantikvaren, Postboks 1483 Vika, 0116 Oslo
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201414412-520 2017/1081 Tore Gleditsch 512.1

BEGRENSET HORING - OMRADEREGULERING SKOYEN

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern bydelsutvalg i utvalgets mete 15.05.2018.

Bydelsutvalget fattet folgende enstemmige vedtak:

«Bydel Ullern viser til tidligere innsendte vedtak, datert 22.09.2017. Vi vil pa ny understreke

folgende sentrale poenger i denne heringsuttalelsen:

e Manglende konsekvensutredninger og analyser pa omradet trafikk

e Ingen omtale av konsekvenser knyttet til fire-fem dobling av befolkningsantallet pa Skeyen,
sarlig behovet for sosial infrastruktur

e Det legges opp til en for hoy utnyttelse generelt

e Deter liten grunn til 4 anta at behovet for gkt boligbygging i Oslo, hvor antatt behov ogsa
nd synes mindre enn hva tidligere analyser legger opp til, skal gjore det nedvendig atai
bruk ubebygde strandsonearealer til bebyggelse. De aktuelle arealene i strandsonen ber
avsettes til et statlig sikret friluftsomrade

e Det er i planen satt av svert liten plass til grenne lunger, ikke minst sammenlignet med
andre bydeler

Bydelen kan ikke se at Plan- og bygningsetaten i sitt reviderte forslag til omraderegulering for

Skeyen i tilstrekkelig grad har hensyntatt vare innspill pd disse sentrale omrédene:

e Utnyttelsesgraden ber, som foreslatt i Bydel Ullerns mulighetsstudie, settes til 125%. Det er
bra at man foreslér & redusere utnyttelsesgraden fra 165% til 147%, men dette er ikke
tilstrekkelig.

e Det er positivt at maks antall etasjer er satt til 12, men hoyder pé 12 etasjer ma reduseres.
Hoyder pa 12 etasjer ma ned i feltene S9 (konferer forholdet til Monierplassen, nytt torg og
industribebyggelsen pa Thune) og det samme gjelder S17 (Messepromenaden) som bererer
siktlinjer mot Bygdey og sol p& Skeyen torg.

e Bydelen bifaller at hensynssonene ved Thune og Sofienlund/Bygdey har fatt strengere vern
grunnet kulturminneverdi.

e Bydelen slutter seg til at planlagte bygg pa kommunal tomt i Bestumkilen tas ut. Dette
gielder SI8A, S18B og S18C. Omrédet skal brukes til friluftsliv, svemmeanlegg, idrettshall
og arealreserve for fremtidig skole. Bydelen slutter seg videre til de planlagte nye
barnehagefeltene som er plassert pa Sjelyst og i BKBI10.

o Grense for byggesone mot Hoffselva mé ikke trekkes narmere elva enn 20 meter, jfr.
retningslinjene i kommuneplanens bestemmelser.

P
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e Bydelen ser det som positivt at kommunal grunn blir brukt til allmennyttige formal som
omsorgsboliger/sykehjem.

e Bydelen slutter seg til at grontomréde Sjelyst endres til parkformal.

e Bydelen slutter seg til okte dokumentasjonskrav (som bl.a. krav om lokalklima- og
stoyanalyser, overvannshandtering, etc.), men Bydelen gnsker i tillegg utredning angaende
grunnforhold, forurensinger i sjo og naturmilje/marint naturmilje.

e Planen mé& omarbeides til 4 inneholde lgsninger som i sterre grad leser de trafikale
problemene pa Skeyen.

o Sméhusplanen opprettholdes der den i dag gjelder. I felt B2 og B3 er bebyggelsen i stor
grad helhetlig og verneverdig. Bydelen er bekymret for at reguleringsbestemmelsene gir et
for svakt vern for bygningskultur som er vesentlig for lokalmiljeet og byen.

e Amalienborg mé vernes som tidsvitne om Frognerbyen som aldri kom helt til Skeyen.
Hoyder og utnyttelse av felt BKB6 mé justeres ned slik at Amalienborg ikke kommer i
skyggen av feltet for gvrig.

e Hoffsveien 1A-E (felt S5): Bydelen er bekymret for lysforholdene i og bak feltet.
Omrédetype uteareal ber endres fra 1 til 2 og utnyttelsen reduseres til 300%.

e Gatebredde Drammensveien (felt 5): A fore tre kjerefelt under motorveiovergangen vil
redusere kontakten mellom Skeyen torg og Bestumkilen vesentlig. Bydelen mener at denne
endringen gjor det prekert & etablere gode forbindelser for giende, funksj onshemmede og

syklende for & skape et sammenhengende byrom fra jernbanestasjonen til skeknaten i
Bestumkilen.»

Med hilsen
Marie Anbjerg Joten (sign.) Tore Gleditsch
Bydelsdirekter Radgiver — leder politisk sekretariat
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FORSLAG TIL OMRADEREGULERING FOR SKOYEN
Ovennevnte sak er behandlet av Ullern bydelsutvalg i utvalgets mote 14.09.2017. Ullern
bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

De konsekvensutredninger som er lagt til grunn for forslag til omréderegulering for Skeyen er

sa mangelfulle at det ikke gir et godt nok beslutningsunderlag for & vedta planen.

e Mangelfulle konsekvensutredninger gjelder pa nzr alle omréder, men spesielt
bekymringsfullt er bristende forutsetninger og analyser pa omrédet trafikk. Dette burde ha
veert pé plass for heringen av omrédereguleringen for Skeyen. Trafikk reduserende tiltak
mé konkretiseres for omradereguleringen kan vedtas, spesielt med tanke pé den hoye
utnyttelsesgraden man legger opp til i planforslaget.

e Videre er det sterkt bekymringsfullt at planforslaget ikke har omtalt sosiologiske
konsekvenser av 4 fire-femdoble befolkningsantallet p& Skeyen pa sa kort tid, herunder
behovet for sosial infrastruktur.

e Planforslaget legger opp til en for hay utnyttelse generelt. En utnyttelse av planomrédet pa
412 — 495 % BRA fraviker sterkt fra hva Ullern Bydels egen mulighetsstudie legger opp til
(160 % BRA). Det legges opp til etasjehoyder pd max16 i flere felt av omrédet, og det er
foreslatt alt for liten grad av variasjon i heyder innenfor hvert felt sammenlignet med Ullern
Bydels egen mulighetsstudie. Det er forbausende at man i sé sterk grad fraviker fra hva det
bydelens egen lokalbefolkning og lokalpolitikere ensker & gjore med dette omrédet, og det
er all grunn til & frykte at foreslatt plan vil skape en lite trivelig, inkluderende og trygg
bydel — stikk i strid med bydelens egne gnsker og egne vurderinger av behov.

e Det er liten grunn til & anta at behovet for gkt boligbygging i Oslo, hvor antatt behov ogsa
né synes mye mindre enn hva tidligere analyser legger opp til, skal gjere det nedvendig 4 ta
i bruk ubebygde strandsonearealer til bebyggelse, slik planen legger opp til. Dette ber sterkt
frarades. Strandsonearealer er en knapp ressurs i Oslofjorden, og planforslaget vil i
realiteten edelegge en uvurderlig kvalitet ved Skeyen-omradet. Omradet
Karenslyst/Sjelyst/Bestumkilen passer imidlertid utmerket til et friomréde for allmenne
formal. Planforslaget er stikk i strid med Nasjonal handlingsplan for statlig sikring og
tilretteleggelse av friluftsomrader og den nye Stortingsmeldingen om friluftsliv. De aktuelle
arealene bor avsettes til et statlig sikret friluftsomrade.

e Det er i planen satt av svart liten plass til grenne lunger, ikke minst sammenlignet med
andre bydeler, og dette gir dérlig grobunn for rekreasjon og aktivt uteliv. Den store
bydelsparken i den fremtidige Skayen-byen, er eksempelvis planlagt til & veere i
underkant av 10 daa. Studier og analyser tilsier at et omrade som Skegyen, med den
planlagte befolkningsekningen, minst burde ha et parkareal p 50 daa for & kunne utlose
tilfredsstillende flerfunksjonalitet. Til sammenligning er Sofienbergparken pé 54 daa.
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e Den delen av den kommunale tomten i Bestumkilen som ikke blir friomréde ber brukes
til offentlige formal som skoler og barnehager. P4 dette omradet kan skolen, som var
planlagt bygd ved Tingstuveien, etableres. Skolen vil da bli liggende i et pedagogisk
stimulerende leerlingemilje med direkte tilgang til naturomrader og kulturhistorie pd
Bygday, samt tilgang til strandsone, sjo og maritime aktiviteter i Bestumkilen.

e Ullern bydelsutvalg er forbauset over at det legges frem et planforslag som gir darligere
tilrettelegging for sykling enn dagens situasjon. Det er ikke akseptabelt med tanke pa
milje- og transportutfordringene byen og bydelen stér over for. I det videre arbeidet ber
det legges vekt pa & skille hurtigsyklister fra gdende og biler.

Strandsonen/Bestumkilen:

Slik omréadet fremstar i dag, passer det utmerket til et fremtidig friomrade for allmennheten.
Det vises til Statlig planretningslinjer (SPR) for differensiert forvaltning i strandsonen,
Nasjonal handlingsplan for statlig sikring og tilrettelegging av friluftslivsomréder og den
nye Stortingsmeldingen om friluftsliv. Det er en forventning fra nasjonale myndigheter at
kommunen som planmyndighet vurderer arealene i henhold til disse dokumentene og en
slik vurdering ber konkludere med at arealene avsettes til et statlig sikret friluftsomrade.

Planforslaget for omréderegulering av Skeyen ber legge til grunn at:

e Bestumkilens strandsone per i dag og vannspeil bestar slik den er i dag uten utfylling.

o Batopplaget flyttes til utenfor planomradet og Bestumkilen. En kunstig oy som
planforslaget foreslér som en losning er mangelfullt utredet.

o «Sjolystparken» legges pa fastlandet der batopplaget er i dag og felger dagens
strandlinje. Det avsettes minst 40 dekar for at parken kan vzre stor nok for
flerfunksjonalitet, og for & fA plass til uteromsaktiviteter som for eks.: ro- og
padlesenter, idrettspark, sandvolleyball, petanque, gjestebrygge, kyststi langs
Hengsésen, bétslipp for mindre fritidsbéter/seiljoller og utsettingsbrygge for kajakk etc.

e Den kommunale tomten i Bestumkilen som ikke blir friomrade/park brukes til
allmennyttige formal som skoler og barnehager. P4 dette omradet kan skolen, som var
planlagt bygd ved Tingstuveien, etableres.

e Feltene SHS2 og SHS1 som i bestemmelsene til omrédereguleringsplanen er avsatt til
«Kombinert bebyggelse og anlegg — Sentrumsformél/Havneomride i sjo» tas ut av
planen.

o TFeltet S18D som er avsatt i planforslaget til sentrumsformal og som skal bli et
signalbygg, med Max 12 etasjer og en 800 % BRA av tomten, tas ut av planen.

e Boligfeltet S18C tas ut av planen.

Omrideutnyttelse og etasjehoyder

For & f4 til «en grennere, varmere og skapende by med plass til alle» som den nye

kommuneplanen har som visjon, og et nytt bysentrum som er attraktivt & bo-, jobbe- og

oppholde seg i, er det nadvendig at hoyder og volum av utbyggingen i planforslaget

reduseres:

e Planforslaget ber bruke % BRA som begrep for tetthet og utnyttelse av planomrédet.

e Den totale utnyttelsesgraden ber kraftig reduseres til 4 vaere mer i trdd med bydelens
mulighetsstudie.

e Max etasjer reduseres fra 16 til 12 og trappes ned mot smahusbebyggelse, i trdd med
bydelens mulighetsstudie.

o Antall % BRA som er fordelt pa hvert byggefelt i planforslaget reduseres kraftig.

e Se tabell nedenfor for forslag til reduserte hgyder og utnyttelse per felt:




e Bydel Ullern gér inn for hovedalternativet med tosidig bebyggelse langs nederste del av

Hoffsveien. Lav bebyggelse i stedet for dagens kratt langs jernbanen er mer bymessig
og skaper en enskelig variasjon og aktivitet som motvekt til de hayere byggene rundt.

Felt Max et. | Areal / utnyttelse Kommentar
S1 12 300 % og 50 % bolig av hensyn til elven og [Hoffsveien 1 A-E]
Skayenhagen
S2 8 Av hensyn til Hoff park [Skeyenhagen]
S3 12 [Klaveness og
parkeringspl|
S4 En hoyere utnyttelse enn det bydelens Ingen endring
mulighetsstudie foreslar, kan evt. tillates her
for 4 kunne avsette minst 40 dekar
park/friomréde i Bestumkilen.
S5 10 Utnyttelsen settes ned til 400 for & fi mer [Visma og Sigdal]
dynamikk og siktlinjer inn i kvartalene
S 6-8 Ingen endring, dvs.
12 et
S9 12
S10-11 Ingen endring
S 14 2 Utnyttelse 100 %. Veien skal i tunnel, og da
onsker vi ingen mur mellom Karenslyst og
Hengsésen.
S 15 12 400 % for & skape dynamikk og siktlinjer
S 17 3-4 Unngé & lage mur mot streksgaten nir E18 Hoyde i trdd med
kommer i tunnel mulighetsstudien
S18 12 Utnyttelsen settes slik at det ikke bygges mer [Tieto]
pa feltet
S18A |34 Utnyttelse 150 % for at langt under halvparten | Hoyde i trdd med
av feltet bebygges slik at en kan bevare kontakt | mulighetsstudien
og sikt mot omradene bak.
S18B 3-4 Utnyttelse 150 % for den delen av feltet som Hoyde i trad med
ikke avsettes til friomréde/park mulighetsstudien
S18C - Tas ut av planen. Reguleres til friomrade/park
S18D - Tas ut av planen. Reguleres til park
S 19 Ingen endring.
Vernes
S 20 8 [Hoff]
S21 8 Av hensyn til Amalienborg og Sofienlund [Multikonsult]
S22 3-4 Unng4 & lage mur mot streksgaten nir E18 Hoyde i trad med
kommer i tunnel mulighetsstudien
BKB 1 6
BKB 2 Oke andel boliger til 50 %
BKB3 |8 [Rambell]
BKB 4 Amalienborg vernes. Ingen bygning pé feltet
skal komme hgyere enn Amalienborg.
BKB 5 Ingen endring [Yara
BKB 6-8 Ingen endring
BKB9 |6 "Max etasjehoyde




settes til 6 etasjer, for
ovrig tilsvarende
Moller eiendom/
Harbitzalleen [Olsens
Enke]"

BKB 10 |5

BKB 11- Oke andel boliger til 50 %

12

BKB 13 Ingen endring

SHS 1 - Ut av planen. Ingen utfylling i Bestumkilen

SHS 2 - Ut av planen. Ingen utfylling i Bestumkilen

B3 - Vernes. Hensynssone bevaring

B9 6 Av hensyn til Hoffselven og sikt fra Skeyen [Veidekke]

terrasse
Trafikk:

PBE legger til grunn for sin omraderegulering av Skeyen at E-18 legges i tunnel. Statens
Vegvesen sier imidlertid i sin Strategi for utbedring av E18 Framnes — Lysaker at: «Statens
vegvesen anbefaler ikke nye hoytrafikkerte tunneler pd E18 pa strekningen I ramnes-Lysaker. I
den videre planlegging for byutvikling pd strekningen ma dagens foring av E18 legges til
grunny.

e Det planlegges for at det er sannsynlig at dagens E-18 vil bestd i lang tid fremover.
Ulempene dette vil medfere i form av stoy og forurensing ma avbetes med egne tiltak som
tas inn i planen.

e Tunnel gjennom Skeyen utredes videre.

e Hoffsdiagonalen etableres slik Bydel Ullerns mulighetsstudie og Byplangrepet foreslér, for
4 sluse en del av trafikken til E-18 uten & matte kjore gjennom Skeyen sentrum.

e Det ma jobbes videre med & finne en losning for dagens trafikkproblemer som skyldes
lokaltrafikk som ikke gar ut pa E-18.

e Halvdan Svartes gate forlenges til E-18.

e Det er positivt at trikken legges om til Drammensveien slik planforslaget foresléar for a
samlokalisere kollektivtilbudet og gjere om trikkelinjen til en lokal blindvei.

e Trafikkreduserende tiltak mé konkretiseres for omradereguleringen kan vedtas.

e Behov for korttidsparkeringsplasser pa Skeyen ber vurderes i planen, blant annet med tanke
pa middagsbesgk og varehandel, spesielt for dem som har det vanskelig til bens.

Grennstruktur og sosiale meteplasser

Nér bydelen skal fortettes s kraftig som det legges opp til, ma grentdragene som inkluderer

turveier, offentlige rom, lekeplasser og friomrader vare enda storre.

e Turvei legges i tilknytning til gjendpning av Frognerelven og langs Hoffselven.

e Turvei anlegges fra Bestumkilen og langs Hengsasen som knytter seg videre inn pa
turstiene pa Bygday.

e Offentlige rom, friomrader og lekeplasser tilrettelegges med f. eks. treningsaparater,
utesitteplasser, benker og griller som gjor det mulig & skape en sosial tilherighet og bygge
sosiale nettverk.

Konsekvensutredning

Konsekvensutredningen i planforslaget er gjennomgaende generell og mangelfull. Spesielt de
store plangrepene som flytting av batopplag til kunstig ey og utvidelse av Sollerud marina,
utbygging pa batopplagstomten samt utfylling i sjo m4 utredes naermere. Den foreliggende
konsekvensutredningen gir ikke god nok beslutningsgrunnlag for 4 kunne vedta planen.




e Nye konsekvensutredninger ber gjennomfores, i trdd med anbefalingene i Grunnlagsrapport
for Bestumkilen utfert av Norconsult (26.01.15) pa felgende tema:

Grunnforhold

Forurensning i sjo

Vannutskiftning, gjennomstremning,

Bolger og vind

Naturmilje/marint naturmilje

e Samfunnsekonomiske analyser av konsekvenser av planforslaget.

o Sosiologiske konsekvenser av 4 fire-femdoble befolkningsantallet p& Skeyen pé kort tid,
herunder behov for sosial infrastruktur.

e Reduksjon av parkeringsareal i Skeyenomrédet med tanke pé konsekvenser for
barnefamilier, byliv og nzringsvirksomhet.

Bydelens mulighetsstudier
For gvrig vises til bydelens mulighetsstudie del 1 og 2 Skeyen sentrum — fra veikryss til
levende by og Skeyenomradet — analyse og studier og mulighetsstudie for Bestumkilen

Saksfremstillingen folger vedtaket ndr protokollen sendes Plan- og bygningsetaten.»

Med hilsen

Marie Anbjerg Joten Tore Gleditsch
Bydelsdirektor Radgiver — leder politisk sekretariat
Vedlegg:

Bydelsdirekterens saksframlegg til bydelsutvalget 14.09.2017



